UW VASTGOED

UW VERTROUWEN. ONS VERHAAL

Infobrochure




Itterbeeksebaan 301
1700 DILBEEK

PRIJS : 419.000 EURO

Type onroerend goed:
Kadastraal inkomen:

Onroerende voorheffing:

Kadaster:

Perceeloppervlakte:

Driegevelwoning met tuin en autostaanplaatsen

1075 €

565,6 €

Gemeentenr. 23352 sectie F perceel 0042/00A019 (grond)
Gemeentenr. 23352 sectie F perceel 0042/00R016 (huis)
5a09ca = 2a37ca (perceel tuin) + 2a72ca (perceel huis)

Bewoonbare oppervlakte: 149 m?

Bouwjaar:
Recente renovaties:

Ruimtelijke ordening:

Watertoets:

500

1950

Volledig gerenoveerd (3% slaapkamer af te werken)
Woongebieden — Geen verkavelingsvergunning — Geen
voorkooprecht ruimtelijke ordening — Geen maatregel tot
herstelvordering — Geen vergunningen aanwezig
Verwaarloosbaar deel achtertuin gelegen in mogelijks

overstromingsgevoelig gebied (zie foto)

Energielabel
169  kwh / (m2 jaar)
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Gemiddelde halfopen bebauwing:
377 kwh | (m? jaar)

Vlaamse doelstelling 2050
100 kwh / (m? jaar)



Stijlvol gerenoveerd! Zéér goed geisoleerd & zonnepanelen!

Gezellige & charmevolle driegevelwoning vlakbij centrum Dilbeek te midden alle faciliteiten
(sport, school, winkels, openbaar vervoer, Brussel, R0,...) De woning is zeer goed onderhouden
& zEér kwalitatief gerenoveerd. Op energetisch vlak is deze woning up to date (recent: dakisolatie,
spouwisolatie, zonnepanelen, gasketel & boiler, etc.) Er zijn drie ruime slaapkamers met elk een
grote & mooie lichtinval, omgeven door groene zichten. De derde slaapkamer is nog verder af te
werken naar eigen smaak. Prachtige badkamer met inloop- regendouche! Mooie keuken met zicht
op de zonrijke tuin! Achteraan de grote tuin is er een ruime tuinberging (20 m2?) ook als
fietsenberging & atelier. De meerdere autostaanplaatsen en haar uitstekende ligging maken de
woning ideaal voor elk gezin. Ps: Slechts minimaal & verwaarloosbaar deel van de achtertuin
gelegen in mogelijks overstromingsgevoelig gebied (zie foto’s voor meer info). Biedingen enkel
via document van makelaar & na bezoek. ALLE DETAILS EN MEER INFO IN DE
INFOBROCHURE & VIDEOFILM OP WWW.UWVASTGOED.EU.

Indeling en bewoonbare oppervlaktes:

Kelderverdieping: Opbergkelders 22 m?, technische ruimte en stookplaats

Gelijkvloers : Inkomhal 15 m2, ingebouwde vestiaire, wc met handwas,
woonkamer 30 m2 met salon en eetplaats, ruime keuken 15
m?2 met ontbijtplaats, twee bergingen aan de keuken

Eerste verdieping: Nachthal, twee ruime slaapkamers 14 m? & 14 mz,
waskamer met strijkplaats, een grote douchekamer

Tweede verdieping: Bureau 6 m?, derde grote slaapkamer 18 m? (mogelijks met
extra douchekamer) verder af te werken

Buitenomgeving: Aangelegde voortuin met autostaanplaatsen, extra
parkeerplaatsen & toegangsweg langszij naar de aangelegde

achtertuin, tuin- fietsenberging/atelier 20 m2

Afwerkingsgraad:

v Vloerplaten in beton
v Videofoon
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Elektriciteit niet conform maar in goede staat

GLV & 1% verd. met aparte zekeringskast en extra zekeringskast in de tuinberging
Zonnepanelen (2017) met nog analoge terugdraaiende teller

Dubbel glas in hout schrijnwerkerij, afzelia

Venstertabletten in natuursteen

Meerdere vliegenramen

Gelijkvloers en de badkamer met automatische rolluiken (met timer)

Nieuwe veluxen (2016) op de tweede verdieping met interne zonsverduistering
Centrale verwarming via nieuwe condensatieketel BUDERUS op gas met gekoppelde
warmwatervoorziening

Digitale thermostaat met domotica (bijv. verlichting) & wifi verbinding

Radiatoren met thermostatische kranen

Alle water- en verwarmingsleidingen zijn afzonderlijk afsluitbaar

Al het lood werd verwijderd en vervangen in de waterleidingen

Spouwmuren geisoleerd met ingespoten HR Isopearl

Dak geisoleerd met dubbele isolatie in 2015 met minerale wol en PUR-platen

Dak, met onderdak en dakpannen, volledig vernieuwd in 1990, dakgebinte behandeld
Inkomhal met keramische tegels

Inkomhal met grote ingebouwde vestiairekast

Glazen schuifdeuren tussen inkomhal en woonkamer & op de verdieping, in gelaagd en
verzuurd glas

Bezoekerswc GLV met keramische muurtegels tot plafond en mechanische verluchting
Woonkamer met quickstepvloer

Keuken met keramische tegelvloer

Inbouwspots en branddetectoren

Keuken met oven AEG, nieuw inductievuur AEG, dubbele wasbak met aparte boiler,
meerdere kasten en lades, dampkap NOVY, nieuwe vaatwasmachine AEG, oven AEG
Bergingen naast de keuken voor proviand, plaats voor extra frigo/diepvries
Slaapkamers en nachthal met quickstep

Douchekamervloer met keramische vloertegels & muurtegels tot plafond

Waskamer met keramische tegels en ingebouwd meubel op de slaapverdieping

Elke slaapkamer voorzien van internet- en TV-aansluiting

Tweede verdieping met originele plankenvloer en veel lichtinval

Mooie vaste trap biedt toegang tot de verder af te werken derde kamer

Ingebouwde bureau op de tweede verdieping



v Nieuwe grote douchekamer met regen- inloopdouche met glasplaat, dubbele met meubel
& spiegelkast, sierradiator, wc, mechanische verluchting, extra onderliggende
waterdichte coating, sensor verlichting, glazen schuifdeur, inbouwspots en rolluik

v Droge kelders met opslagruimte

v" Mooi aangelegde parkeerplaatsen

v’ Parking en toegangsweg langszij naar de achtertuin in klinkers

v" Groot terras verder af te werken & buitenverlichting

v Tuinhuis (5 m x 4 m) in hout (dikte 44 mm), met geisoleerd dak, LED verlichting,
meerdere binnen- en buitenstopcontacten, extra zekeringskast, ook dienstig als atelier

v" Regenwaterput zonder pomp (op heden niet in gebruik)

v Aangelegde grastuin volledig omheind

v

EXTRA’S

v' Zeer goed onderhouden, vernieuwd & instapklaar

v Veel lichtinval dankzij de grote ramen

v Zeer gezellige en warme woning

v Goed geisoleerd en energetisch doordacht

v Diepe voortuin met voorliggende parking (dus weg van de straat)

v’ Zeer goed gelegen vlakbij centrum Dilbeek, scholen, kinderboerderij, sportfaciliteiten,
verbindingswegen BxI & bushalte De Lijn

v Meerdere autostaanplaatsen

v Kwalitatieve inbouwkasten

CONTACT & BEZOEK

Dennis VAN ERPS, Erkend vastgoedmakelaar BIVV506.740
GSM : 0479/22 64 90
uwvastgoed@outlook.be

WWW. uwvastgoed.eu



LUCHTFOTO, SITUATIE, WATERTOETS, BESTEMMINGSPLAN, KADASTER
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Minimaal verwaarloosbaar deel achtertuin gelegen in mogelijks overstromingsgevoelig gebied
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Gelegen in “rode zone” = woongebieden
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Kadaster CapKey : 23352G0150/00F005 (grond) & 23352G0150/00P003 (huis)
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FOTO’S
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UW VASTGOED

UW VERTROUWEN. ONS VERHAAL.

www.uwvastgoed.eu
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